DOHODA O SLOZENi BLOKOVACIHO DEPOZITA

(dale jen jako ,Zajemce*)
a

Michal Jan Simek, nar. 18.5.1972

trvale bytem 20th St. N. 5413, VA22205 Arlington, Spojené staty americkeé,
zastoupeny p. Sorfiou Mare¢kovou na zakladé plné moci ze dne 28.7.2023
(dale jen jako ,Prodavajici“)

za vedlejsi ucasti:

Reality ONE s.r.o.

se sidlem U Bechyriské drahy 790/3, 390 02 Tabor,

IC: 26108372, DIC: CZ26108372, bankovni spojeni: 212912706/0300, VS: 2869

Zapsana v Obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, oddil C, viozka 14460
Zastoupena Monikou Mrazkovou na zakladé plné moci ze dne 22.12.2022

(dale jen jako ,Realitni kancelai RE/MAX")

(Zajemce a Prodavajici spole¢né téz oznacCovani jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé ,Smluvni
strana®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 a nasl. ve spojeni
s ustanovenim § 1785 a nasl. zékona c&islo 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v aktudlnim znéni, tuto
dohodu o sloZeni blokovaciho depozita (dale jen ,Dohoda®):

1. PREDMET DOHODY

1.1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

a) jednotky €. 2079/15, zpusob vyuziti byt, nachazejici se ve IV. nadzemnim podlazi
budovy €. p. 2079 bytovém domeé v Casti obce Praha, umistnéném na pozemku
parc. €. 501/64 (dale jen ,Jednotka®); spolu se:

b) spoluvlastnickym podilem ve vysi 913/23854 na spoleénych &astech budovy €. p.
2079 umisténé na pozemku parc. €. 501/64 (dale jen ,Budova‘); a

c) spoluvlastnickym podilem ve vysi 913/23854 na pozemcich parc. ¢. 501/64, ¢.
501/60, €. 501/74, ¢. 501/75, €. 501/76, ¢. 501/77, €. 501/78, €. 501/80 (dale jen
Lozemky*);

v8echny nemovité véci jsou vedeny na listech vlastnictvi &. 12270 (Jednotka) a €. 2299
(Budova a Pozemek) Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, obec Praha, katastralni uzemi Kr¢ (dale jen ,Nemovitosti®).

1.2. Realitni kanceldi RE/MAX One je na zdkladé smlouvy o poskytovani realitnich sluZzeb
uzaviené s Prodavajicim opravnéna vyluéné zprostfedkovavat prodej Nemovitosti a hajit
zajmy Prodavajiciho, kterému poskytuje své realitni sluzby.
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Zajemce a Prodavajici se touto Dohodou navzajem zavazuji uzavfit kupni smlouvu (dale
jen ,Kupni smlouva®“), jejimz predmétem bude prevod vlastnického prava
k Nemovitostem spolu s veSkerymi soucastmi a pfisluSenstvim na Zajemce za kupni
CeNU Ve VYSI c.ovvviiiiiiicnnnannns KE (SIOVY: weiiiiieecc e korun éeskych ).

Prodavajici se touto Dohodou zavazuje po dobu trvani této Dohody nepfevést Nemovitosti
na jinou osobu, ani nebude o prodeji Nemovitosti s jinou osobou jednat.

Prodavajici prohladuje, Ze na zakladé smlouvy o poskytovani realithich sluzeb povéfil
Realitni kanceldif RE/MAX vyluénym zprostfedkovanim prodeje Nemovitosti a povéfil ji
hajenim zajmd Prodavajiciho. Realitni kancelai RE/MAX je Prodavajicim povéfena
pfijmout jako platebni misto ve prospéch Prodavajiciho penézni prostifedky od Zajemce,
odpovidajici nize definovanému blokovacimu depozitu nebo smluvni pokuté dle této
Dohody, a do doby uzavieni Kupni smlouvy je pro Prodavajiciho opatrovat. Zajemce bere
na védomi, ze tato Dohoda zaklada pravni vztah pouze mezi Prodavajicim a Zajemcem.
Tato Dohoda nezaklada Zadny pravni vztah mezi Zgjemcem a Realitni kancelafi RE/MAX.

Za ucelem rezervace Nemovitosti pro Zajemce nebude Realitni kancelaf RE/MAX One po
dobu trvani této Dohody zprostfedkovavat prodej jiné osobé a zahdji jednani a pfipravu
nezbytné smluvni dokumentace pro pfevod Nemovitosti Zajemci.

Zajemce prohlasuje, ze byl seznamen s informaci o navySeni pfedpisu zaloh na sluzby o
10% s ucinnosti od 1.9.2023, kterou odhlasovalo Shromazdéni spolecenstvi viastnikl
jednotek Nad Rysankou 2079, Praha 4 dne 14.6.2023.

UHRADA BLOKOVACIHO DEPOZITA

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

Zajemce se zavazuje uhradit Prodavajicimu rezervacni poplatek za rezervaci Nemovitosti
ve vysSi ......... - K& (slovy: .o, Ceskych) (dale jen ,Blokovaci
depozitum®).

Zajemce uhradi Blokovaci depozitum Prodavajicimu do 3 pracovnich dnid od uzavieni
této Dohody, a to dle vyslovného uréeni Prodavajiciho na bankovni Ucet Realitni
kancelafe RE/MAX uvedeny v zahlavi této Dohody pod variabilnim symbolem €. 2869
nebo v hotovosti k rukam Realitni kancelafe RE/MAX. Nebude-li Blokovaci depozitum
uhrazeno fadné a v€as, marnym uplynutim Ihaty dle pfedchozi véty se tato Dohoda od
pocatku rusi.

Blokovaci depozitum bude od okamZiku uzavieni Kupni smlouvy povaZzovano za uhradu
prvni asti kupni ceny Nemovitosti.

Realitni kancelar se zavazuje pfijaté Blokovaci depozitum poukazat na pfislusny ucet
advokatni uschovy uvedeny pro tento ucel vyslovné v Kupni smlouvé, a to v den uzavfeni
Kupni smlouvy, nikoli vSak dfive, nez bude Realitni kancelafi takova uzaviena Kupni
smlouva skute¢né pfedlozena.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

3.1

3.2.

Prodavajici a Zajemce se vzajemné zavazuji uzavfit Kupni smlouvu, a to bez zbyte€ného
odkladu po vyzvani druhé Smluvni strany, nejpozdéji vSak do konce doby trvani této
Dohody stanovené v ¢lanku 4.1. této Dohody.

Zajemce a Prodavajici berou na védomi a souhlasi, ze budou jednat o vSech vécech
tykajicich se pfevodu Nemovitosti pouze prostfednictvim Realitni kancelafe RE/MAX One

Stranka 2z 5



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

a s jejim védomim, a bez jejiho védomi neuzaviou Kupni smlouvu nebo smlouvou
0 smlouvé budouci kupni.

Zajemce a Prodavajici se zavazuji poskytnout nezbytnou soucinnost, aby mohla byt Kupni
smlouva uzaviena v dobé trvani této Dohody.

Zajemce prohlasuje a ujiStuje Prodavajiciho, Ze disponuje dostateCnymi pené&znimi
prostfedky a Ze je schopen doplatit a doplati kupni cenu za pfevod Nemovitosti podle
podminek uvedenych v této Dohodé. Zajemce prohladuje, Ze kupni cenu Nemovitosti
uhradi nasledujicim zpGsobem:

3.4.1.  prvni ¢ast kupni ceny ve VySi ................ ,- K€ z vlastnich zdroji jako
blokovaci depozitum;

3.4.2. druhou ¢€ast kupni ceny ve vySi ................. ,- K& uhradi zajemce
z vlastnich zdroju nejpozdéji do 10 dnti po podpisu kupni smlouvy sloZzenim
do advokatni Uschovy Ing. JUDr. Lubomira Lanského, advokata, &. ev. CAK
10065, IC: 66257522, DIC: CZ7607200194, se sidlem Palackého 15, 110 00

Praha 1,
3.4.3. treti ¢éast kupni ceny ve VvySi ......ccininne ,- K& uhradi zajemce
prostfednictvim hypoté€niho Gvéru od spole€¢nosti ..................... (dale jen

.Banka“) nejpozdéji do 25 dnd po podpisu kupni smlouvy sloZzenim do
advokatni uschovy Ing. JUDr. Lubomira Lanského, advokata, &. ev. CAK
10065, IC: 66257522, DIC: CZ7607200194, se sidlem Palackého 15, 110 00
Praha 1.

Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici neni povinen uzavfit Kupni smlouvu, pokud mu
Zajemce neprokaze pravdivost prohlaseni dle &l. 3.4. této Dohody.

Zajemce prohlasuje, Ze mél moznost si Nemovitosti dikladné prohlédnout, a to pfipadné
i za uCasti k tomu odborné zpusobilé osoby, a jsou mu proto znamy veskeré pravni
a faktické skutecnosti a vlastnosti Nemovitosti. Sjednana kupni cena uvedena v této
Smlouvé odpovida faktickému a pravnimu stavu Nemovitosti.

DOBA TRVANIi TETO DOHODY

4.1.
4.2.

4.3.

4.4.

Tato Dohoda je uzaviena na dobu uré€itou do 30 dnd od nabyti G¢innosti této Dohody.

V pfipadé, ze Prodavajici nepfistoupi za vySe uvedenych podminek k podpisu Kupni
smlouvy nejpozdéji v posledni den trvani této Dohody, pak je Realitni kancelaFf RE/MAX
One povinna pfijaté Blokovaci depozitum na pozadani vratit zpét Zajemci, a to nejpozdé;ji
do péti pracovnich dnl od doruceni pisemné zadosti (a to i formou e-mailu).

Pokud Zajemce porudi povinnost uzaviit Kupni smlouvu dle &l. 3.1. této Dohody, je
Zajemce povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu, jejiz vySe odpovida vysi
Blokovaciho depozita dle ¢l. 2.1. této Dohody. Prodavajici a Zajemce pro tento pfipad
berou na védomi, ze narok Prodavajiciho na uhradu smluvni pokuty maze byt a bude
zapocten proti naroku Zajemce na vraceni Blokovaciho depozita s tim, Ze oba naroky
zanikaji bez dalsiho dnem nasledujicim po poslednim dni trvani této Dohody, bez ohledu
na splatnost obou naroku.

V pfFipadé, Ze nedojde k uzavieni Kupni smlouvy a Prodavajici oznami Realitni kancelafi
RE/MAX One do 5 pracovnich dni ode dne skonceni doby trvani této Dohody, Ze
Prodavajicimu vznikl vi¢i Zajemci narok na smluvni pokutu podle ustanoveni ¢l. 4.3 této
Dohody a ze tento narok na smluvni pokutu uplatnil a zapocetl vi&i naroku Zajemce na
vraceni Blokovaciho depozita, Realitni kanceldfi RE/MAX One je povinna prevést
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Prodavajicimu &astku ve vysi Blokovaciho depozita ponizenou o svou provizi; s timto
postupem Zajemce vyslovné souhlasi. Neucini-li Prodavajici v uvedené Ih(ité oznameni,
vrati Realitni kancelai RE/MAX One Blokovaci depozitum Zajemci. Realitni kancelar
RE/MAX One neni povinna ani opravnéna posuzovat pravdivost ¢i spravnost oznameni
Prodavajiciho. Pravo Prodavajiciho a Zajemce uplatnit vzajemné naroky tim neni dotéeno.

5.  POUCENIi SMLUVNICH STRAN ZE STRANY REALITNi KANCELARE

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Za Ucelem zajisténi vysokého stupné ochrany klientd byla v ramci systému RE/MAX pfijata
zavazna pravidla pro uschovu a vypofadani kupni ceny. Na zakladé téchto pravidel je
Realitni kancelaf RE/MAX opravnéna pfijmout pouze Blokovaci depozitum, a to pouze do
doby uzavieni Kupni smlouvy. Blokovaci depozitum musi byt uloZzeno na bankovnim uctu
odlisném od provozniho Uc¢tu Realitni kancelafe RE/MAX. VeSkeré penézni prostfedky
Zajemce musi byt uschovany a vypofadany prostfednictvim uschovy provadéné bankou
nebo advokatni kancelafi, ktera se vidi siti realitnich kancelafi RE/MAX smluvné zavazala
dodrzovat podminky bezpeénych Uschov penéznich prostfedkd. Uschova penéznich
prostfedku u jinych subjektd je nepfipustna, ledaze Prodavajici a Zajemce po pfedchozim
pouceni pfesto trvaji na realizaci uschovy kupni ceny u jiného subjektu a pisemné potvrdi
Realitni kancelafi RE/MAX, Ze se rozhodli nevyuZzit bezpe&nou formu uschovy RE/MAX.

Zajemce v souladu se zakonem €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, v platném znéni (dale jen ,AML zakon*),
Cestné prohlasuje, ze neni politicky exponovanou osobou ve smyslu § 4 odst. 5 AML
zakona, Ze penézni prostfedky Blokovaciho depozita, které maji byt sloZzeny k rukam
Realitni kancelafe RE/MAX nepochazeji z nepoctivych a/nebo nezakonnych zdroja,
zejména z trestné Cinnosti nebo financovani terorismu, tyto penézni prostfedky nabyl
Zajemce v souladu s pravnimi pfedpisy a Zze uhradou kupni ceny a koupi Nemovitosti
nesleduje zakryti nezakonného puvodu tohoto majetku ani financovani terorismu.

Zajemce pfi uzavieni této Dohody vyplnil AML dotaznik a potvrzuje, Ze vSechny uvedené
Udaje jsou uplné a pravdivé a Zze nezamlCel zadné udaje, které mu jsou nebo mohou byt
znamy. Prodavajici potvrzuje, Ze ke dni uzavfeni této Dohody u né&j nedoslo k Zadnym
zménam ohledné identifikacnich Udaju a udaju zjistovanych dle AML zakona.

Zajemce potvrzuje, Ze pfi podpisu této Dohody obdrzel vypis z katastru nemovitosti
ohledné& Nemovitosti, vyhotoveny nikoli dfive nez ¢tyfi pracovni dny pfede dnem uzavfeni
této Dohody, jakoz dale potvrzuje, ze mu byly poskytnuty informace o konkrétnich
zdvadach a omezenich vaznoucich na Nemovitostech.

Dojde-li dle této Dohody ke sporu s Realitni kancelafi RE/MAX, ktery se nepodafi vyresit
vzajemnou dohodou, maji Zajemce a/nebo Prodavajici pravo na jeho mimosoudni feseni.
Navrh na mimosoudni feSeni sporu podle zakona ¢. 634/1992 Sb., o ochrané spotfebitele,
poda Zajemce a/nebo Prodavajici u Ceské obchodni inspekce. Veskeré podrobnosti
k mimosoudnimu fe$eni jsou uvedeny na internetovych strankach Ceské obchodni
inspekce na adrese www.coi.cz

6. ZAVERECNA USTANOVENI

6.1.

Tato Dohoda je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, z nichZz po podepsani Smluvnimi
stranami kazdy ucastnik obdrzi po jednom z nich a dvé vyhotoveni obdrzi Realitni
kancelaf RE/MAX.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Tato Dohoda je UCinna a zavazna dnem jejiho podpisu vdemi Smluvnimi stranami a
uhradou Blokovaciho depozita.

Tato Dohoda, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti
s ni, se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, ob&ansky zakonik,
v aktualnim znéni, a ostatnimi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tuto Dohodu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, které budou jako takové
oznaceny, ocCislovany a podepsany Smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto Dohodu precetly, ze odpovida jejich vlastni, svobodné
avazné minéné vuli a ze obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu Dohody a vSech
nalezitostech, které strany mély a chtély v Dohodé ujednat, a které povazuji za dulezité
pro zavaznost této Dohody.

PFilohou této Dohody jsou: 1) vypis z katastru nemovitosti LV €. ..... zedne ........ 2023

2) PIna moc Moniky Mrazkové ze dne 22.12.2022

Michal Jan Simek

Zastoupeny p. Soflou Mareckovou na zakladé plné moci

Prodavajici Zajemce

Realitni kancelaf RE/MAX bere vyse
uvedenou Smlouvu na védomi:

Reality One s.r.o., Monika Mrazkova na zékladé piné moci
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